ZARZAD GMINY KAMPINOS
KAMPINOS ul. Niepokalanowska nr 3
tel. (022) 725 00 06

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KAMPINOS
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UCHWALA NR XXX/ 234/ 02
RADY GMINY W KAMPINOSIE
z dnia 25 kwietnia 2002 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gminy Kampinos.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z
pbdzniejszymi zmianami) oraz art.26 w zwigzku z art. 8 ust. 1i 2, art.10
ust.1 pkt 1,2, 5,617, art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 roku nr 15
poz.139 z pdzniejszymi zmianami ) oraz zgodnie z Uchwatg Nr
XXVI/175/ 01 z dnia 20 wrzesnia 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kampinos, Rada Gminy w Kampinosie uchwala

co nastepuje:
§1

1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kampinos przyjetym Uchwatg Nr XIV/48/86 Gminnej Rady
Narodowej w Kampinosie z dnia 18 grudnia 1986 r. w sprawie
zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kampinos ( Dz. Urz. Woj. Stotecznego Warszawskiego z dnia 3 marca
1987r. Nr 2, poz. 26) oraz Uchwatg Nr XXI/90/93 Rady Gminy Kampinos z
dnia 4 marca 1993r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z dnia 30 kwietnia
1993r. Nr 5, poz.54) wprowadza sie zmiane dotyczacg fragmentu wsi
Kwiatkéwek obejmujacy dziatki o nr ewidencyjnych: 19/3, 19/4, 19/5, 19/6,
19/7, 19/8, 19/9, 19/10, 19/11, 19/12, 19/13, 19/14, 19/15, 19/16, 19/17,
19/18, 19/19, 19/20, 19/21, 19/22, 19/23, 21/1, 21/2 21/3, 21/4, 21/5, 21/6,
21/7, 21/8, 21/9, 21/10, 21/11, 21/12.

2. Wprowadza sie zmiane ustalen terenéw objetych opracowaniem z
terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny komunikaciji.

3. Przyjmuje sie nastepujace oznaczenia terendw objetych zmiang
wymieniong w pkt. 11 2:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej - TMN;
2MN; 3MN; 4MN;
2) tereny komunikaciji, ulice dojazdowe — 5KD; 6KD; 7KD; 8KD;

§2
Przyjmuje sie nastepujace zasady:
1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) zasady podziatu dotyczg kierunkéw granic dziatek budowlanych w

stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji.

2) zasady podziatu okres$la rysunek zmiany planu,

3) wprowadza sie zakaz podziatow wtérnych

4) dopuszcza sie podziat terenu — dziatek o numerze ewidencyjnym 19/7 i
19/ 17.

5) podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem

zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru

2. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych
obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze
zZwymiarowaniem oznaczonym na rysunku zmiany planu,

2) na terenach o symbolach 1MN; 2MN; 3MN; 4MN; dopuszcza sie
powstawanie budynkéw gospodarczych o max powierzchni zabudowy
50m? , parterowych, o nachyleniu potaci dachowych 30°, przy
zachowaniu warunku pozostawienia 70% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska:

1. Na terenie objetym opracowaniem ustala sie obowigzek pozostawienia
70% powierzchni ogodlnej poszczegdlnych dziatek jako powierzchni
biologicznie czynnej ( powierzchnie biologicznie czynng stanowi ta cze$¢
dziatki, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu jak i na nim — dotyczy wytacznie powierzchni rodzimego
gruntu, a nie wtérnej powierzchni zabudowy.

2. Tereny objete niniejszg zmiang planu zostaty zmeliorowane w ramach
zadania inwestycyjnego ,Komoréw - Kampinos cz. II”, zabudowa tych
terendw mozliwa jest po przebudowie badz likwidacji istniejgcej sieci



drenarskiej w oparciu o projekt uzgodniony z wtasciwym terytorialnie
Oddziatem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.
Uzgodnienia wymagajg projekty odprowadzania $ciekéw deszczowych.
Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem Gminnej Spétki Wodnej w
Kampinosie.

3. Na terenie objetym niniejsza zmiang planu ustala sie zakaz realizacji
obiektow kubaturowych naruszajgcych walory krajobrazowe.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, na warunkach i w

uzgodnieniu z wtascicielem sieci,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych

- dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywéz na zlewnie przy oczyszczalni $ciekéw na
podstawie umoéw, docelowo do projektowanych systemoéw
kanalizacyjnych na terenie gminy,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci

_ elektroenergetycznych napowietrznych lub kablowych oraz z
istniejgcych lub projektowanych stacji transformatorowych — zgodnie z
zapotrzebowaniem - w uzgodnieniu i na warunkach Zakfadu
Energetycznego, w oparciu o program zaopatrzenia w energie
elektryczng gminy.

4) zaopatrzenie w ciepto (ogrzewanie budynkéw) w oparciu o

indywidualne zrodta z preferencjg dla zrédet ekologicznych

( gaz, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, energia elektryczna,

odnawialne zrodta energii, itp.),

9) usuwanie nieczystosci statych - przewiduje sie selektywng zbidérke

odpaddéw i wywoz na wysypisko $mieci,

6) telekomunikacja - z projektowanej sieci na warunkach okreslonych

przez zarzgdzajgcego,

7) projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i

nadziemne) wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w obrebie terenéw

przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem przepiséw

szczegdlnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegto$ci.

§3

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw objetych
zmiang planu:

1. Teren o symbolu 1MN;



1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolno stojaca,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu
potaci dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 1,00m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okresla sie na 30% powierzchni ogdinej
dziatki, nalezy pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na
1800 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru,

5) ustala sie lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny,
natomiast od strony drogi do Pasikonie 1m od istniejgcego wodociggu.

2. Teren o symbolu 2MN;

2) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolno stojaca,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu
potaci dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 1,00m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okre$la sie na 30% powierzchni ogéinej
dziafki, nalezy pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na
1800 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru,

5) ustala sie lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny,
natomiast od strony drogi do Pasikonie 1m od istniejgcego wodociggu.

3. Teren o symbolu 3MN;

3) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolno stojaca, ’

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu
potaci dachowych od 30° - 45°

- poziom podfogi parteru max 1,00m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,



3) max % zabudowy dziatki okresla sie na 30% powierzchni ogdinej
dziatki, nalezy pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na
1800 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru,

o) ustala sie lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny,
natomiast od strony drogi do Pasikonie 1m od istniejgcego wodociggu.

4. Teren o symbolu 4MN;

4) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolno stojaca,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu
potaci dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 1,00m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okresla sie na 30% powierzchni ogdinej
dziatki, nalezy pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na
1800 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru,

) ustala sie lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny,
natomiast od strony drogi do Pasikonie 1m od istniejgcego wodociggu.

5. Tereny o symbolach 5KD; 6KD; 7KD; 8KD;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — ulice dojazdowe,

2) linie rozgraniczajgce wg rysunku zmiany planu,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m wg rysunku zmiany planu,
szerokosc¢ jezdni min 4,5m; chodniki dwustronne o szeroko$ci min. 1m
4) na skrzyzowaniach projektowanych ulic z ulicami poprzecznymi nalezy
zachowac trojkaty widocznosci zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§4

Zmiang planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos
okresla sig stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu dla
terenow:

o symbolach 1MN; 2MN; 3MN; 4MN; - 15 %,

o symbolach 5KD; 6KD; 7KD; 8KD; - 0%.



§5

Ustala sig¢ obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu bedacego
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty w sposéb nastepujgcy :

1. Rysunek nr 1 w zakresie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu, linii zabudowy, ustalonych i projektowanych linii
wewnetrznych podziatéw, oraz wzajemnych odlegtoéci elementéw
zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku planu.

§ 6

Traci moc Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kampinos przyjety Uchwatg NR XIV/48/ 86 Gminnej Rady
Narodowej z dnia 18 grudnia 1986r. w sprawie zatwierdzenia planu
ogdlinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Stotecznego Warszawskiego z dnia 3 marca
1987r. Nr 2, poz. 26) oraz Uchwata Nr XX1/90/93 Rady Gminy Kampinos z
dnia 4 marca 1993r. (dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego z
dnia 30 kwietnia 1993r. Nr 5 poz. 54) w czesci dotyczacej ustalen dla
obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§7
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Kampinos.
§ 8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.




