Kampinos, 09.02.2017 ¢
GPR.6733.1.2017

DECYZJANR 32017
O USTALENIU LOKALIZACJ! INWESTYGJ} CELU PUBLICZNEGO

Zpozn. zm), w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. . gospodarce
nieruchomogciami (Dz. U. z 2016 1. poz. 2147 ze zm.),

po rozpatrzeniv wniosku Gminy Kampinos, 05-085 Kampinos, ul. Niepokalanowska 3, Zlozonego
w dniu 30.12.2016 r.,

ustalam

warunki lokalizacii inwestycji celu publicznego dia inwestycji polegajacej na budowie hali sportowej na

dz. ew. nr 94/7, 96/4 w obrebie Kampinos, gmina Kampinos, oznaczonych na zalgezniku graficznym
nr 1 literami A-F,

. Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa w zakresie obiektéw sportowych,
L Inwestycja obejmuje - budowe hali sportows].

. Warunki i szczeg6iowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepiséw odrebnych, w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budowa hali sportowsj jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu gminnyimn, w zakresie
budowy i utrzymania publicznych obiektéw sportowych,

b) stan faktyczny terenu: projektowana inwestycja zostanie ziokalizowana w granicach innych
terendw zabudowanych (Bi) oraz terenow rekreac‘yjno-wypoczynkbwych (Bz),

) stan prawny terenu;

= dz. ew. nr 84/7 — stanowi wlasnosé gminy Kampinos,
~ dz. ew. nr 96/4 — stanowi wlasnosé gminy Kampinos;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od Granicy terenu inwestycji (odcinek
B-C) z drogg stanowigea wiasnosé Gminy Kampinos zlokalizowang na dz. ew. nr 89 oraz
w odleglosei 8,0 m od granicy terenu inwestycji {odcinek F-A) z drogg wojewodzka
zlokalizowang na dz. ew. nr 97/2,

¢) wielkos¢ powierzchni zahbudowy w stosunky do powierzchni  terenu inwestycji -
maksymalnie 30%,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycfi —
minimalnie 30%,

g) szeroko$¢ elewaci frontowej — od 38 m do 42 m,

h) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki—od 7,5 m do 11 m,

i} dach dwuspadowy, tukowy o zmiennym nachyleniu,

I wysokos¢ kalenicy dachu ~ od 10 m do 14 m,

k) kierunek gléwnej kaleniicy dachu w stosunku do fronty dziatki ~ zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyziji.

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej:

a) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzigd moggcych znaczgeo oddzialywaé na

Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 paddziernika 2008r. o udostepnianiu informagji

o Srodowisku | jego ochionie, udziale Spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz

0 boenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdZn. zm.) oraz



3)

4)

rozporzgdzeniem Rady Ministrow =z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. 22016 1, poz. 71.),

b) planowans inwestycja hie moze powodowaé zagrozenia dia. srodowiska | zdrowia ludzi,
emisji nadmiemego hatasy, zanieczyszozenia powietrza, gleby, roslinnosci, wéd
podziemnych i bowierzchniowych,

¢} obowigzuje ochrona drzewostanu nieowotowego zgodnie z ustawg z dnia 16 kwistnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 1. poz. 2134 ze zm.},

W granicach uzytkéw gruntowych Bi oraz Bz,

e) teren inwestysji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkow zgodnie 2 ustawg z dnia
23 lipca 2003 1, o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1448
Z pbin. zm.),

f) teren inwestycji nie jest objety prawng forma oshrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zm.), potozony jest
natomiast na terenie otuliny Kampinoskiego Parky Narodowsgo;

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci eiektrcenergetycznej poprzez przylgcze,
b) zaopatrzenie w wode - z siegi wodociggowej poprzez przylacze,

¢) odprowadzenie $ciekéw — do sigci kanalizatyjnej poprzez preyigeze,

e) odprowadzenie wod opadowych | roztopowych - na wiasng dziatke,

f) gospodarowanie odpadami - na dziaice nalézy zapewnié figjsce do gromadzenia
odpadow stafych z moziiwoscig ich segregacji,

9) nalezy zapewnié odpowiedniy jlogé migjsc do parkowania w granicach tereny inwestycji —
minimum 2 miejsca

h) dostep do drogi publicznej ~ Poprzez istniejacy zjazd z dz. ew. nr 89 stanowiacej wiasnosé
Gminy Kamipinos.

wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoh trzecich:
a) inwestycja nie moze naruszac interesow 0séb trzecich a w szczegdinodci;
- pozbawiaé dostepu do drogi publicznej,
~ pozbawia¢ mozliwose korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tacznosei,
~ pozbawia¢ dostepu swiatta dziennego do pomieszczen Przeznaczonych na pobyt fudzi,
— Wwprowadzaé ucigzliwose powodowanych przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne
i promieniowanie,
- Zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby:
b} nalezy przestrzegaé przepiséw ustawy z dnia 18 lipea 2001 r. Prawo wodne Dz, 4.
220151, poz. 469, ze zm) w celu ochrony przed niszczeniem wszelkich urzgdzen
melioracji wodnych, znajdujgcych sie w obrebie tereny inwestycii oraz w jego najblizszym

sgsiedztwie,

V. Projekt decyzji uzgodnions na podstawie arf. 53 yst 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,

o planowaniy { Zagospodarowariiy przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 778 z pozn. zm.)
Z nastepujacymi organami:

a) Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego

= postanowienie zhak: DOsg ~ 4082/11/17 z dnia 25.01 2047r,
b} Mazowieckim Zarzadem Dréyg w:;iewéazkich w Warszawie
- postanowienie z Mazowieckir Zarzadem Drog Wojewddzkich nastgpilo po 14 dniach od daty
udostepnienia projektu decyzji w trybie ,przez upiyw czasu”, L j. zgodnie z art 53 ust. 5
ustawy z dria 27 marca 2003 T. O planowaniy i zagospodarowaniy przestizennym
(Dz. U.z2016+, poz. 778 z pbzn, zm).



V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, okresione na zalgczniku graficznym nr 1 fiterami A-
F wyznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek Gminy Kampinos, 05-085 Kampinos, ul. Niepokalanowska 3, zlozony w dniu
30.12.2016 r., wszczgto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenig lokalizacii inwestycji celu
publicznego dia inwestycji polegajgcej budowie hali Sportowej na dz. ew. nr 94/7, 96/4 w obrebie
Kampinos, gmina Kampinos. ‘

Po stwierdzeniu, ze wniosek Ziozony przez wnioskodawce zawiera niezbgdne okreslenia
wyszczegbinione w art. 52 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. 2 2018 +.
poz. 778 z pdin. zm.), zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.
W toku postepowania strony nie wniosly uwag w sprawie,

Zgodnie z art. 50 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (Dz. U. z 2016 7. poz. 778 z pbzn. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga
ustalenia warunkow lokalizacji inwestycji cely publicznego w drodze decyzjl. Zgodnie z art. 56
powolanej ustawy o planowaniy i zagospodarowaniy przestrzennym, nie mozha odméwié ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dia wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o kibrej
mowa w art, 53. uyst. 1 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacy warunkédw
I zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sie lokalizacje planowanej inwestycii.

zgodna z przepisami odrebhymi.
Biorac pod uwage powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji.
Projekt decyzji sporzadzita myr inZ. arch. Anna Olbromska-Matusiak, posiadajaca kwalifikacje

Od niniejszej decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Warszawie za posrednictwem Wéjta Gminy Kampinos w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zalaezniki: _
1) zalgeznik graficzny nr 1 do decyzji - mapa w skali 1:500

Otrzymuja;
1) strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy,
2} tablica ogloszen, L
3) aa /P



