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UCHWALA NR XXVI1/162/26
RADY GMINY KAMPINOS

z dnia 23 lutego 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu w trybie bezprzetargowym na okres dluzszy niz
3 lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2025r. poz.115311436) wzwiazku =z art. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zawarcie, w trybie bezprzetargowym, umowy najmu na okres 5 lat, ktorej
przedmiotem bedzie budynek nowo wybudowanego Osrodka Zdrowia, stanowigcy wiasnos¢ Gminy Kampinos,
posadowiony na czgsci dziatki ewidencyjnej nr 76/2, obreb Kampinos A, o powierzchni 1,8461 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta nr WA1G/00063483/6, wraz z terenem
przylegtym przeznaczonym do korzystania w zwigzku z funkcja obiektu, o powierzchni okoto 1700 m?.

§ 2. Wyraza si¢ zgodg¢ na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu, o ktorej
mowa w § 1, na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Blazejewska

1d: 92AC9A82-C41A-4D42-B183-D94C0274AE49. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Gmina Kampinos jest wlascicielem nieruchomosci potozonej na czg$ci dziatki ewidencyjnej nr 76/2, obreb
Kampinos A, o powierzchni 1,8461 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim prowadzi ksiege
wieczysta nr WAI1G/00063483/6. Na tej nieruchomosci zostat wybudowany nowy budynek wraz
z infrastruktura towarzyszaca, przeznaczony do prowadzenia dzialalnos$ci leczniczej w zakresie podstawowej
opieki zdrowotnej. Obiekt stanowi sktadnik mienia komunalnego Gminy Kampinos i jako taki powinien by¢
wykorzystywany w sposob celowy, racjonalny i zgodny z interesem wspolnoty samorzadowe;.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, w szczeg6lnosci dotyczacych wynajmowania nieruchomo$ci na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Oznacza to, ze w sytuacji, gdy gmina zamierza zawrze¢ umowe
najmu na okres 5 lat, niezbgdne jest uprzednie wyrazenie zgody przez rad¢ gminy w drodze uchwaty.
Przedmiotowa uchwala realizuje wlasnie t¢ kompetencjg¢ ustawowa organu stanowigcego.

Jednoczesnie zastosowanie znajduje art. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, ktéry wprowadza zasadg, ze zawarcie umow najmu nieruchomosci publicznych na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastgpuje co do zasady w drodze przetargu. Przepis ten
przewiduje jednak wyjatek w postaci mozliwosci wyrazenia przez rade gminy zgody na odstgpienie od
przetargowego trybu zawarcia takiej umowy. Skorzystanie ztej kompetencji ma charakter indywidualny
i powinno by¢ oceniane przez pryzmat konkretnego stanu faktycznego, celu gospodarczego i interesu
publicznego.

W realiach niniejszej sprawy zawarcie umowy najmu Ww trybie bezprzetargowym jest rozwigzaniem
racjonalnym 1iuzasadnionym. Przedmiotem najmu jest specjalistyczny obiekt infrastruktury publiczne;,
zaprojektowany 1 wybudowany z mysla o pelieniu funkcji osrodka zdrowia. Efektywne wykorzystanie tego
obiektu wymaga zapewnienia stabilnosci organizacyjnej ifinansowej podmiotowi, ktory bedzie w nim
prowadzil dziatalno$¢ lecznicza. Zawarcie umowy na okres 5 lat daje niezbedna przewidywalno$¢ i cigglosc
funkcjonowania placowki, co ma istotne znaczenie zarowno z punktu widzenia organizacji $wiadczen
zdrowotnych, jak i1 z punktu widzenia racjonalnosci ekonomicznej prowadzenia takiej dziatalnosci.

Tryb bezprzetargowy pozwala réwniez na sprawne uruchomienie dziatalnosci w nowo wybudowanym
obiekcie, bez zbednej zwloki organizacyjnej, a jednocze$nie nie stoi w sprzecznosci z zasadg racjonalnego
gospodarowania mieniem komunalnym, o ile warunki umowy — w szczegdlnosci wysoko$¢ czynszu — zostang
ustalone na poziomie odpowiadajgcym realiom rynkowym. Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowa uchwata
nie przesadza o wysoko$ci czynszu ani o szczegdélowych warunkach umowy, pozostawiajac te kwestie do
uksztaltowania przez Wojta Gminy Kampinos jako organ wlasciwy do gospodarowania mieniem komunalnym
na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym w zwigzku z art. 25 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Takie rozdzielenie kompetencji odpowiada ustawowemu modelowi relacji miedzy organem
stanowigcym a organem wykonawczym gminy.

Z punktu widzenia finansow publicznych oddanie obiektu w najem wpisuje si¢ w dyrektywy wynikajace
z art. 44 ust. 3 ustawy o finansach publicznych oraz z art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie
z ktérymi mieniem publicznym nalezy gospodarowaé w sposob celowy i oszczedny, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow. Wykorzystanie wybudowanego obiektu poprzez jego
odptatne udostepnienie podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ lecznicza realizuje te cele, zapewniajac
zardwno korzys$ci spoleczne w postaci dostepnosci $wiadczen zdrowotnych, jak ikorzysci majatkowe po
stronie gminy.

Uchwata precyzyjnie identyfikuje przedmiot najmu poprzez wskazanie dzialki ewidencyjnej, obrebu,
numeru ksiegi wieczystej oraz okreslenie, ze najem obejmuje budynek osrodka zdrowia wraz zterenem
przyleglym przeznaczonym do korzystania w zwiazku z funkcja obiektu. Takie oznaczenie spetnia wymodg
skonkretyzowania zgody rady gminy na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
i odpowiada standardom przyjmowanym w orzecznictwie sadow administracyjnych oraz w praktyce
nadzorcze;j.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze podjecie uchwaly jest prawnie dopuszczalne, gospodarczo
uzasadnione izgodne z interesem wspoOlnoty samorzadowej Gminy Kampinos. Uchwata tworzy niezbedna
podstawe prawnag do zawarcia przez Wojta Gminy Kampinos umowy najmu w trybie bezprzetargowym na
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okres 5 lat, przy jednoczesnym zachowaniu ustawowych zasad gospodarowania mieniem komunalnym. Z tych
wzgledow podjecie uchwaty nalezy uzna¢ za w petni zasadne.
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