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UCHWALA NR XXXI11/203/26
RADY GMINY KAMPINOS

z dnia 28 wrzesnia 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu w trybie bezprzetargowym na okres dluzszy niz
3 lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.6621912) wzwiazku zart. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399, 875 1 912) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zawarcie, w trybie bezprzetargowym, umowy najmu na okres 10 lat, ktorej
przedmiotem bedzie lokal uzytkowy o powierzchni 76,5 m?, stanowigcy wlasno§¢ Gminy Kampinos, potozony
w Komorowie 34, na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 210/2, dla ktérej Sad
Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim prowadzi ksigge wieczysta nr WA1G/00060670/3, wraz z prawem
korzystania z czgsci dziatki nr 210/2 niezbednej do obstugi lokalu.

§ 2. Wyraza si¢ zgodg¢ na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu, o ktorej
mowa w § 1, na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Blazejewska
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Uzasadnienie

Gmina Kampinos jest wlascicielem nieruchomo$ci zabudowanej potozonej w Komorowie 34, oznaczonej
w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 210/2, dla ktérej Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim prowadzi
ksigge wieczysta nr WA1G/00060670/3. W budynku znajdujacym si¢ na nieruchomosci znajduje si¢ lokal
uzytkowy o powierzchni 76,5 m? wraz z prawem Kkorzystania z czesci dziatki nr 210/2 niezbgdnej do obstugi
lokalu. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnoéci handlowej, ustugowej lub handlowo-ustugowe;j.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, w szczegélnosci dotyczacych wynajmowania nieruchomos$ci na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony. Oznacza to, ze w sytuacji, gdy Gmina zamierza zawrze¢ umowe
najmu na okres 10 lat, niezbedne jest uprzednie wyrazenie zgody przez Rade Gminy w drodze uchwaty.
Przedmiotowa uchwala realizuje wtasnie t¢ kompetencj¢ ustawowg organu stanowigcego.

Jednocze$nie zastosowanie znajduje art. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, ktory wprowadza zasadg, ze zawarcie umoéw najmu nieruchomosci publicznych na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje co do zasady w drodze przetargu. Przepis ten
przewiduje jednak wyjatek w postaci mozliwo$ci wyrazenia przez rad¢ gminy zgody na odstapienie od
przetargowego trybu zawarcia takiej umowy.

W realiach niniejszej sprawy zawarcie umowy najmu Ww trybie bezprzetargowym jest rozwigzaniem
racjonalnym i uzasadnionym. Lokal jest przeznaczony do prowadzenia dziatalno$ci handlowej, ustugowej Iub
handlowo-ustugowej, ajego dlugoterminowe zagospodarowanie pozwoli na zapewnienie stabilnego
wykorzystania sktadnika mienia komunalnego oraz uzyskiwanie przez Gming dochodéw z tytutu najmu.

Zawarcie umowy na okres 10lat zapewni roéwniez najemcy stabilno$§¢ niezb¢dng do prowadzenia
dziatalnosci oraz ponoszenia naktadéw zwigzanych z odpowiednim przystosowaniem i wyposazeniem lokalu,
natomiast Gminie zapewni dlugoterminowe zagospodarowanie nieruchomosci.

Przedmiotowa uchwata nie przesadza o wysokosci czynszu ani o szczegoétowych warunkach umowy,
pozostawiajac te kwestie do uksztaltowania przez Wojta Gminy Kampinos jako organ wilasciwy do
gospodarowania mieniem komunalnym na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy
o samorzadzie gminnym w zwiazku z art. 25 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Z punktu widzenia finansow publicznych oddanie lokalu w najem wpisuje si¢ w zasady racjonalnego
gospodarowania mieniem komunalnym. Dlugoterminowe i odptatne wykorzystanie lokalu pozwala na
uzyskiwanie przez Gmin¢ dochodow zposiadanego skladnika majatkowego oraz ogranicza ryzyko
pozostawania lokalu niewykorzystanym.

Uchwata precyzyjnie identyfikuje przedmiot najmu poprzez wskazanie potozenia nieruchomosci,
powierzchni lokalu, numeru dziatki ewidencyjnej oraz numeru ksiggi wieczystej, a takze okreslenie prawa
korzystania zcze$ci dziatki niezbednej do obstugi lokalu. Takie oznaczenie pozwala na jednoznaczne
skonkretyzowanie przedmiotu zgody Rady Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze podjecie uchwaly jest prawnie dopuszczalne, gospodarczo
uzasadnione i zgodne z interesem Gminy Kampinos. Uchwata tworzy niezb¢dna podstawe prawng do zawarcia
przez Wojta Gminy Kampinos umowy najmu w trybie bezprzetargowym na okres 10 lat, przy jednoczesnym
zachowaniu ustawowych zasad gospodarowania mieniem komunalnym.

Z tych wzgledow podjecie uchwaly nalezy uzna¢ za w pelni zasadne.
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